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ЧАСТЬ I. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ. КАРТА ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ

Глава 1. Карта градостроительного зонирования территории

На карте градостроительного зонирования:

1) установлены территориальные зоны – статья 4,

2) отображены зоны с особыми условиями использования территории – отображение информации главы 2;

3) могут отображаться основные территории общего пользования (улицы, проезды, парки, скверы, бульвары) и земли, применительно к которым не устанавливаются градостроительные регламенты – особо охраняемые природные территории, земли лесного фонда, земли водного фонда, другие.

В отношении основных территорий общего пользования и земель, применительно к которым не устанавливаются градостроительные регламенты, может определяться назначение, информация о котором содержится в главе 5 настоящих Правил.

Статья 1. Карта градостроительного зонирования. Территориальные зоны.
1. «Карта градостроительного зонирования. Территориальные зоны» (приложение 1) является составной графической частью настоящих Правил, на которой устанавливаются границы территориальных зон, в соответствии со статьей 1 настоящих Правил, также могут отображаться земли, применительно к которым не устанавливаются градостроительные регламенты, земли на которые градостроительные регламенты не распространяются, границы территорий объектов культурного наследия, а также отображаются границы зон с особыми условиями использования территорий.
2. Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне. Формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не допускается. Территориальные зоны, как правило, не устанавливаются применительно к одному земельному участку.

3. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке отображаются границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия. Границы указанных зон могут отображаться на отдельных картах.

4. Границы территориальных зон устанавливаются с учетом:

- возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

- функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным планом муниципального образования «Сосновское сельское поселение», схемой территориального планирования Нижнекамского муниципального района.
- определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации территориальных зон;

- сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

- планируемых изменений границ земель различных категорий в соответствии с документами территориального планирования и документацией по планировке территории;

- предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.

5. Границы территориальных зон устанавливаются по:

- линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений

- границам поселения;

- красным линиям;

- границам земельных участков;

- естественным границам природных объектов;

- иным обоснованным границам.
6. Для всех видов объектов с основными и условно разрешенными видами использования вспомогательные виды разрешенного использования применяются в отношении объектов, технологически связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами, в том числе: проезды общего пользования; объекты коммунального хозяйства (электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, водоотведение, телефонизация и т.д.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных.
7. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон.

8. К земельным участкам, иным объектам недвижимости, выделенным на нескольких, перечисленных в части I настоящих Правил картах, применяются все градостроительные регламенты по каждой карте.

9. Информация, отраженная на настоящей карте, используется с учетом поэтапной подготовки и принятия фрагментов карт градостроительного зонирования.

Глава 2. Карта градостроительного зонирования. Зоны с особыми условиями использования территории.
Карта зон с особыми условиями использования территорий является составной графической частью настоящих Правил, на которой отображаются границы зон с особыми условиями использования территорий. Информация, отраженная на настоящей карте, содержит: 

· санитарно-защитные зоны скотомогильников;
· санитарно-защитные зоны кладбищ
· санитарные разрывы автомобильных дорог

· зоны минимально-допустимых расстояний и охранные зоны промыслового трубопроводного транспорта;

· охранные зоны инженерных объектов и сооружений;

· охранные зон линий электропередачи;

· водоохранные зоны поверхностных водных объектов;

· прибрежные защитные полосы поверхностных водных объектов;

· береговые полосы поверхностных водных объектов;

· зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения;
· природных ограничений;

Статья 2. Карта градостроительного зонирования. Зоны с особыми условиями использования территории.
Приложение 2 «Карта градостроительного зонирования. Зоны с особыми условиями использования территории», на которой отображены:

1. Санитарно-защитные зоны производственных объектов и иных объектов, определенные в соответствии с СанПиНом 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (утв. постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007 г. №74 (с изм. от 25.04.2014 г.)), а также проектами расчетных санитарно-защитных зон.
2. Санитарно-защитные зоны кладбищ определены в соответствии с СанПиНом 2.2.1/2.1.1.1200-03 п. 7.1.12 кл.5 п.3

3. Санитарно-защитные зоны скотомогильников, определенные в соответствии с СанПиНом 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (утв. постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007 г. №74 (с изм. от 25.04.2014 г.)) и Ветеринарно-санитарными правилами сбора, утилизации и уничтожения биологических отходов, утвержденными Минсельхозпродом РФ 04.12.1995 г. № 13-7-2/469.

4. Зоны минимально-допустимых расстояний от магистральных трубопроводов, определенные в соответствии с СП 36.13330.2012 «СНиП 2.05.06-85*. Магистральные трубопроводы». Актуализированная редакция СНиП 2.05.06-85* (утв. приказом Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству от 25.12.2012 г. № 108/ГС).

5. Охранные зоны магистральных трубопроводов, определенные в соответствии с Правилами охраны магистральных трубопроводов (утв. Постановлением Госгортехнадзора России от 22 апреля 1992 г. №9) и «Порядком использования земель в охранных зонах трубопроводов» (утв. Постановлением кабинета Министров Республики Татарстан от 20.08.2007 г. № 395).
6. Охранные зоны линий электропередачи, определенные в соответствии с Правилами установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон (утв. постановлением Правительства РФ от 24.02.2009 г. № 160). 

7. Водоохранные зоны, прибрежные защитные и береговые полосы поверхностных водных объектов:

- включенные в Государственный реестр водных объектов, который ведется в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации;

- размеры которых определены статьями 6 и 65 Водного кодекса Российской Федерации.

8. Зоны санитарной охраны подземных источников водоснабжения, определенные в соответствии с СанПиНом 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».

Статья 3. Карта зон действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия

На карте зон действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия могут быть выделены зоны охраны объектов культурного наследия.

Границы зон действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия фиксируются на соответствующих картах, которые по мере их разработки и придания им статуса официально утвержденных документов, включаются в настоящие Правила в порядке внесения в них изменений
ЧАСТЬ II. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Глава 3. Градостроительные регламенты в части видов и параметров разрешенного использования недвижимости

Статья 4. Виды зон, обозначенных на карте градостроительного зонирования, и виды разрешенного использования недвижимости
На карте градостроительного зонирования выделены следующие виды территориальных зон:

	Обозначения
	Наименование 

	ЖИЛЫЕ ЗОНЫ

	Ж1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами

	Ж2
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный)

	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

	Д
	Многофункциональная общественно-деловая зона 

	 ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	И
	Зона инженерной инфраструктуры 

	ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	СХ
	Земли сельскохозяйственного производства в границах населенного пункта

	СХ1
	Земли сельскохозяйственного производства вне границ населенного пункта

	РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ

	Р
	Зона озеленённых территорий общего пользования (лесопарки, парки, сады, скверы, бульвары, городские леса).

	ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	СН1
	Зона кладбищ 

	СН2
	Зона складирования и захоронения отходов


Градостроительные регламенты. Жилые зоны.

Жилые зоны предназначены для застройки многоэтажными жилыми домами, жилыми домами малой и средней этажности, индивидуальными жилыми домами.

Объекты основного вида разрешенного использования должны занимать не менее 60% территории. До 40% территории допускается использовать для размещения вспомогательных по отношению к основным видам разрешенного использования объектов. 

Ж1 – Зона застройки индивидуальными жилыми домами

Ж1.1 – Зона застройки индивидуальными жилыми домами село Тетвель

Ж1.2 – Зона застройки индивидуальными жилыми домами село Тавель

Ж1.3 – Зона застройки индивидуальными жилыми домами деревня Благодатная

Ж1.4 – Зона застройки индивидуальными жилыми домами поселок Троицкий

Ж1.5 – Зона застройки индивидуальными жилыми домами деревня Большая Сосновка

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства; предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Код вида разрешен-ного использо-вания *
	Наименование вида разрешенного использования *
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	размер земельного участка
	предельное количество этажей и предельная высота строения
	максимальный процент застройки
	минимальные отступы от границ земельных участков

	Основные виды разрешенного использования

	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	минимальный – 1000 кв. м;

максимальный – 2500 кв. м;
	Предельное количество этажей основного строения – 3 (включая мансардный), вспомогательных строений - 1;

Предельная высота основного строения – 10 м; вспомогательных строений – 3,5 м (с плоской кровлей), 4,5 м (со скатной кровлей, высота в коньке).

Максимальная высота ограждений – 2,0 м.
	60%
	для сторон земельного участка, выходящих к улично-дорожной сети - 3 м;

для иных сторон земельного участка -  не устанавливаются.

В условиях сложившейся застройки допускается уменьшение отступа либо расположение зданий, строений и сооружений по красной линии.

	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	минимальный – 1000 кв. м;

максимальный – 5000 кв. м.;
	Предельное количество этажей основного строения – 3 (включая мансардный), вспомогательных строений - 1;

Предельная высота основного строения – 10 м; вспомогательных строений – 3,5 м (с плоской кровлей), 4,5 м (со скатной кровлей, высота в коньке).

Максимальная высота ограждений – 2,0 м.
	60%
	для сторон земельного участка, выходящих к улично-дорожной сети - 3 м;

для иных сторон земельного участка -  не устанавливаются.

В условиях сложившейся застройки допускается уменьшение отступа либо расположение зданий, строений и сооружений по красной линии.  

	2.3
	Блокированная жилая застройка
	1000 кв. м;
	Предельное количество этажей основного строения – 3 (включая мансардный), вспомогательных строений - 1;

Предельная высота основного строения – 10 м; вспомогательных строений – 3,5 м (с плоской кровлей), 4,5 м (со скатной кровлей, высота в коньке).

Максимальная высота ограждений – 2,0 м.
	60%
	для сторон земельного участка, выходящих к улично-дорожной сети - 3 м;

для иных сторон земельного участка -  не устанавливаются.

В условиях сложившейся застройки допускается уменьшение отступа либо расположение зданий, строений и сооружений по красной линии.

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	не устанавливаются

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	2.7.1              
	Объекты гаражного назначения
	минимальный – 10 кв. м;

максимальный – 60 кв. м;
	не устанавливаются
	40 %
	не устанавливаются

	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	Условно разрешенные виды разрешенного использования

	2.1.1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 
	минимальный – 1000 кв. м.;

максимальный – не устанав-ливается.
	Предельное количество этажей основного строения – 4 (включая мансардный);

Предельная высота основного строения – 15 м;

Максимальная высота ограждения - 1 м.
	не устанавливается
	5 м. 

В условиях сложившейся застройки допускается уменьшение отступа либо расположение зданий, строений и сооружений по красной линии.

	3.4.1
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	80 %
	5 м. 

В условиях сложившейся застройки допускается уменьшение отступа либо расположение зданий, строений и сооружений по красной линии.

	3.7.1
	Осуществление религиозных обрядов
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	60 %
	5 м. 

В условиях сложившейся застройки допускается уменьшение отступа либо расположение зданий, строений и сооружений по красной линии.

	4.4
	Магазины
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	4.6
	Общественное питание
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	5.1.3
	Площадки для занятий спортом
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	6.8
	Связь
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются


* в соответствии Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии (Росреестр) от 10.11.2020 г. № П/0412

Иные требования:

Минимальные расстояния:

между длинными сторонами жилых зданий высотой 2 – 3 этажа: не менее 15 м;

между длинными сторонами жилых зданий высотой 4 этажа: не менее 20 м;

между длинными сторонами жилых зданий высотой 5 – 8 этажа: не менее 25 м;

от площадки для игр детей до жилых зданий – 12 м;

от площадки для отдыха взрослого населения – 10 м;

от площадок для стоянки автомобилей – 10 м;

от площадки для занятий спортом от 10 до 40 м;

от площадки для хозяйственных целей – 20 м;

от площадок с контейнерами для отходов до границ участков жилых домов, детских учреждений, озелененных площадок - не менее 50 м, но не более 100 м.

Вспомогательные строения, за исключением мест хранения автомобильного транспорта, располагать со стороны улиц не допускается.

Показатели, не урегулированные в настоящей статье, определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, нормативных технических документов, нормативов градостроительного проектирования и других нормативных документов.
Требования к содержанию сельскохозяйственных животных на земельных участках: Содержание скота и птицы допускается при размерах участка не менее 800 кв.м. Минимальное расстояние от основного строения (жилого дома) до сараев для содержания птиц и скота:
	Нормативный разрыв
	Поголовье (шт. не более)

	
	Свиньи
	КРС
	Овцы, козы
	Кролики
	Пчелы*
	Птица
	Лошади
	Нутрии, песцы

	10 м
	3
	3
	7
	8
	Не менее 10 м.
	25
	2
	3

	20 м
	6
	6
	12
	17
	
	40
	4
	6

	30 м
	8
	8
	16
	25
	
	540
	6
	8

	40 м
	11
	11
	20
	34
	
	65
	8
	12


*Количество пчелиных семей не должно превышать одной пчелиной семьи на 100 кв.м. земельного участка и отделяются от соседних участков по периметру сплошным забором, высотой не менее двух метров, либо они должны быть отделены от соседних землевладений зданием, строением или густым кустарником, а летки должны быть направлены к середине участка пчеловода.
Разведение и содержание домашних животных и птиц сверх максимального предельного количества голов, указанного в таблице, разрешается только на территории зон сельскохозяйственного использования для сельскохозяйственного производства с установлением санитарно-защитных зон от территории жилых зон в зависимости от количества животных и птиц. 

Высота помещений хозяйственных построек для содержания скота и птицы должна быть не менее 2,4 м. 

Допускается пристройка помещений для содержания птиц и скота до шахтных колодцев 20 м. 

Общая площадь застройки сблокированных сараев для содержания скота и птицы не должна превышать 800 кв.м. Расстояние между группами сараев принимается в соответствии с главой 15 раздела II Федерального закона от 22.07.2008 №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»

Ж2 - Зона застройки малоэтажными жилыми домами

Ж2.3 - Зона застройки малоэтажными жилыми домами деревня Благодатная
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства; предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Код вида разрешен-ного использо-вания *
	Наименование вида разрешенного использования *
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	размер земельного участка
	предельное количество этажей и предельная высота строения
	максимальный процент застройки
	минимальные отступы от границ земельных участков

	Основные виды разрешенного использования

	2.1.1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 
	минимальный – 1000 кв. м.;

максимальный – не устанав-ливается.
	Предельное количество этажей основного строения – 4 (включая мансардный);

Предельная высота основного строения – 15 м;

Максимальная высота ограждения - 1 м.
	не устанавливается
	5 м. 

В условиях сложившейся застройки допускается уменьшение отступа либо расположение зданий, строений и сооружений по красной линии.

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	не устанавливаются

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	2.7.1
	Объекты гаражного назначения
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	3.1
	Коммунальное обслуживание
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	Условно разрешенные виды разрешенного использования

	2.5 
	Среднеэтажная жилая застройка
	минимальный – 1000 кв. м.;

максимальный – не устанав-ливается.
	Предельное количество этажей основного строения – 8 (включая мансардный);

Предельная высота основного строения – 30 м;

Максимальная высота ограждения - 1 м.
	не устанавливается
	5 м. 

В условиях сложившейся застройки допускается уменьшение отступа либо расположение зданий, строений и сооружений по красной линии.

	3.2
	Социальное обслуживание
	не устанавливается
	Предельное количество этажей основного строения – 4 (включая мансардный);

Предельная высота основного строения – 15 м;

Максимальная высота ограждения - 1 м.
	не устанавливается
	5 м. 

В условиях сложившейся застройки допускается уменьшение отступа либо расположение зданий, строений и сооружений по красной линии.

	3.3 
	Бытовое обслуживание
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	3.4.1
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	80 %
	5 м. 

В условиях сложившейся застройки допускается уменьшение отступа либо расположение зданий, строений и сооружений по красной линии.

	3.7.1
	Осуществление религиозных обрядов
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	60 %
	5 м. 

В условиях сложившейся застройки допускается уменьшение отступа либо расположение зданий, строений и сооружений по красной линии.

	4.4
	Магазины
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	4.5
	Банковская и страховая деятельность
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	4.6
	Общественное питание
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	5.1.3
	Площадки для занятий спортом
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	6.8
	Связь
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются


* в соответствии Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии (Росреестр) от 10.11.2020 г. № П/0412

Иные требования:

Минимальные расстояния:

между длинными сторонами жилых зданий высотой 4 этажа: не менее 20 м;

между длинными сторонами жилых зданий высотой 5 – 8 этажа: не менее 25 м;

от площадки для игр детей до жилых зданий – 12 м;

от площадки для отдыха взрослого населения – 10 м;

от площадок для стоянки автомобилей – 10 м;

от площадки для занятий спортом от 10 до 40 м;

от площадки для хозяйственных целей – 20 м;

от площадок с контейнерами для отходов до границ участков жилых домов, детских учреждений, озелененных площадок - не менее 50 м, но не более 100 м.

Вспомогательные строения, за исключением мест хранения автомобильного транспорта, располагать со стороны улиц не допускается.

Разрешенные объекты социального, коммунально-бытового, административного и иного назначения могут размещаться в нижних двух этажах жилых домов или пристраиваться к ним в случае, если они имеют обособленные от жилой (дворовой) территории входы для посетителей, подъезды и площадки для организации гостевых открытых автостоянок для временного пребывания автотранспорта.
Показатели, не урегулированные в настоящей статье, определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, нормативных технических документов, нормативов градостроительного проектирования и других нормативных документов.
Требования к содержанию сельскохозяйственных животных на приквартирных земельных участках: 
Содержание скота и птицы допускается при размерах участка не менее 1000 кв.м. Требования к содержанию сельскохозяйственных животных на приквартирных земельных участках соответствуют требованиям к содержанию животных на земельных участках, установленным для зоны Ж1.
Градостроительные регламенты. Общественно-деловые зоны

Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов административного, общественного, культурного назначения, объектов обслуживания.
Д- Многофункциональная общественно-деловая зона 
Д1- Многофункциональная общественно-деловая зона село Тетвель

Д2- Многофункциональная общественно-деловая зона село Тавель

Д3- Многофункциональная общественно-деловая зона деревня Благодатная

Д4- Многофункциональная общественно-деловая зона поселок Троицкий
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства; предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Код вида разрешен-ного использо-вания *
	Наименование вида разрешенного использования *
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	размер земельного участка
	предельное количество этажей и предельная высота строения
	максимальный процент застройки
	минимальные отступы от границ земельных участков

	Основные виды разрешенного использования

	3.1
	Коммунальное обслуживание
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	3.2
	Социальное обслуживание
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	3.3
	Бытовое обслуживание
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	3.4.1
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	3.5
	Образование и просвещение
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	80 %
	5 м. 

В условиях сложившейся застройки допускается уменьшение отступа либо расположение зданий, строений и сооружений по красной линии.

	3.6
	Культурное развитие
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	3.7
	Религиозное использование
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	3.8.1
	Государственное управление
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	4.1
	Деловое управление
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	4.4
	Магазины
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	4.5
	Банковская и страховая деятельность
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	4.6
	Общественное питание
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	4.7
	Гостиничное обслуживание
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	5.1
	Спорт
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	6.8
	Связь
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	не устанавливаются

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	2.7.1
	Хранение автотранспорта
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	4.9
	Служебные гаражи
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	7.2
	Автомобильный транспорт
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	не устанавливается
	не устанавливаются

	Условно разрешенные виды разрешенного использования

	2.1.1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 
	минимальный – 1000 кв. м.;

максимальный – не устанав-ливается.
	Предельное количество этажей основного строения – 4 (включая мансардный);

Предельная высота основного строения – 15 м;

Максимальная высота ограждения - 1 м.
	40 %
	5 м. 

В условиях сложившейся застройки допускается уменьшение отступа либо расположение зданий, строений и сооружений по красной линии.

	4.2
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развле-кательные центры (комплексы)
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	4.3
	Рынки
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	4.8
	Развлечения
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	4.9.1
	Объекты придорожного сервиса
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются


* в соответствии Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным приказом Федеральной службы Государственной регистрации, кадастра и картографии (росреестр) от 10.11.2020г. №п/0412

Иные требования: 

Минимальные расстояния:

для дошкольных и общеобразовательных учреждений от красной линии до основного строения – 10 м;

для лечебных учреждений со стационаром от красной линии до основного строения – 30 м; 

между длинными сторонами жилых зданий высотой 2 – 3 этажа: не менее 15 м;

между длинными сторонами жилых зданий высотой 4 этажа: не менее 20 м;

расстояние между зданием лечебного учреждения со стационаром и другими общественными и жилыми зданиями – не менее 50 м.

Показатели, не урегулированные в настоящей статье, определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, нормативных технических документов, нормативов градостроительного проектирования и других нормативных документов.

Градостроительные регламенты. Зоны инженерной инфраструктуры
И – Зона инженерной инфраструктуры

И3 – Зона инженерной инфраструктуры деревня Благодатная

И6 – Зона инженерной инфраструктуры вне границ населенных пунктов

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства; предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Код вида разрешен-ного использо-вания *
	Наименование вида разрешенного использования *
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	размер земельного участка
	предельное количество этажей и предельная высота строения
	максимальный процент застройки
	минимальные отступы от границ земельных участков

	Основные виды разрешенного использования

	3.1
	Коммунальное обслуживание
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	6.7
	Энергетика
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	6.8
	Связь
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	7.5
	Трубопроводный транспорт
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	не устанавливается
	не устанавливаются

	11.3
	Гидротехнические сооружения
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	не устанавливается
	не устанавливаются

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	7.2
	Автомобильный транспорт
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	не устанавливается
	не устанавливаются


	Условно разрешенные виды разрешенного использования

	не устанавливаются


* в соответствии Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным приказом Федеральной службы Государственной регистрации, кадастра и картографии (росреестр) от 10.11.2020г. №п/0412

Показатели, не урегулированные в настоящей статье, определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, нормативных технических документов, нормативов градостроительного проектирования и других нормативных документов.
Градостроительные регламенты. Зоны сельскохозяйственного использования
СХ - Земли сельскохозяйственного производства 
СХ3 -Земли сельскохозяйственного производства деревня Благодатная

СХ6 - Земли сельскохозяйственного производства вне границ населенного пункта
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства; предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Код вида разрешен-ного использо-вания *
	Наименование вида разрешенного использования *
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	размер земельного участка
	предельное количество этажей и предельная высота строения
	максимальный процент застройки
	минимальные отступы от границ земельных участков

	Основные виды разрешенного использования

	1.0
	Сельскохозяйственное использование
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	80 %
	не устанавливаются

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	7.2
	Автомобильный транспорт
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	не устанавливается
	не устанавливаются

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	не устанавливаются

	Условно разрешенные виды разрешенного использования

	не устанавливаются


* в соответствии Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным приказом Федеральной службы Государственной регистрации, кадастра и картографии (росреестр) от 10.11.2020г. №п/0412

Показатели, не урегулированные в настоящей статье, определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, нормативных технических документов, нормативов градостроительного проектирования и других нормативных документов.
Градостроительные регламенты. Зоны специального назначения

СН1.6 - Зона кладбищ
СН1.6 - Зона кладбищ вне границ населенных пунктов
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства; предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Код вида разрешен-ного использо-вания *
	Наименование вида разрешенного использования *
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	размер земельного участка
	предельное количество этажей и предельная высота строения
	максимальный процент застройки
	минимальные отступы от границ земельных участков

	Основные виды разрешенного использования

	12.1
	Ритуальная деятельность
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	не устанавливается
	не устанавливаются

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	4.9
	Обслуживание автотранспорта
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	Условно разрешенные виды разрешенного использования

	не устанавливаются


* в соответствии Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным приказом Федеральной службы Государственной регистрации, кадастра и картографии (росреестр) от 10.11.2020г. №п/0412

Показатели, не урегулированные в настоящей статье, определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, нормативных технических документов, нормативов градостроительного проектирования и других нормативных документов.
СН2.6 - Зона складирования и захоронения отходов

СН2.6 - Зона складирования и захоронения отходов вне границ населенных пунктов

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства; предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Код вида разрешен-ного использо-вания *
	Наименование вида разрешенного использования *
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	размер земельного участка
	предельное количество этажей и предельная высота строения
	максимальный процент застройки
	минимальные отступы от границ земельных участков

	Основные виды разрешенного использования

	12.2
	Специальная деятельность
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	не устанавливается
	не устанавливаются

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	не устанавли-вается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	Условно разрешенные виды разрешенного использования

	не устанавливаются


* в соответствии Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии (Росреестр) от 10.11.2020 г. № П/0412

Показатели, не урегулированные в настоящей статье, определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, нормативных технических документов, нормативов градостроительного проектирования и других нормативных документов.
Градостроительные регламенты. Рекреационные зоны

Р - Зона озеленённых территорий общего пользования (лесопарки, парки, сады, скверы, бульвары, городские леса)

Р1 - Зона озеленённых территорий общего пользования (лесопарки, парки, сады, скверы, бульвары, городские леса) село Тетвель

Р3 - Зона озеленённых территорий общего пользования (лесопарки, парки, сады, скверы, бульвары, городские леса) деревня Благодатная

Р4 - Зона озеленённых территорий общего пользования (лесопарки, парки, сады, скверы, бульвары, городские леса) поселок Троицкий
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства; предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Код вида разрешен-ного использо-вания *
	Наименование вида разрешенного использования *
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	размер земельного участка
	предельное количество этажей и предельная высота строения
	максимальный процент застройки
	минимальные отступы от границ земельных участков

	Основные виды разрешенного использования

	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	не устанавливается

	5.1.3
	Площадки для занятий спортом
	не устанавливается

	5.1.4
	Оборудованные площадки для занятий спортом
	не устанавливается

	6.8
	Связь
	не устанавливается

	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	не устанавливается

	12.0.2
	Благоустройство территории
	не устанавливается

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	не устанавливается
	не устанавливаются
	100 %
	не устанавливаются

	Условно разрешенные виды разрешенного использования

	не устанавливаются


* в соответствии Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии (Росреестр) от 10.11.2020 г. № П/0412

Показатели, не урегулированные в настоящей статье, определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, нормативных технических документов, нормативов градостроительного проектирования и других нормативных документов.

Глава 4. Градостроительные регламенты в части ограничений использования недвижимости, установленных зонами с особыми условиями использований территорий 

Статья 5. Описание ограничений использования недвижимости, установленных зонами действия ограничений по санитарно-экологическим и природным условиям

1.Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в пределах зон, обозначенных на «Карта градостроительного зонирования. Зоны с особыми условиями использования территории» (Приложение 2) настоящих Правил, определяется:

1) градостроительными регламентами, определенными статьей 4 применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте статьи 4 настоящих Правил, с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;

2) ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным, водоохранным и иным зонам ограничений.

2. Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, установлены следующими нормативными правовыми актами:
· Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 г. № 74-ФЗ;

· Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ;

· Закон Российской Федерации от 21 февраля 1992 г. N 2395-I
"О недрах";

· Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;

· Федеральный закон от 30.03.1999 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

· Федеральный закон от 04.05.1999 № 96-ФЗ «Об охране атмосферного воздуха»;

· Порядок использования земель в охранных зонах трубопроводов (утв. постановлением Кабинета Министров Республики Татарстан от 20.08.2007 г. № 395); 

· Постановление Кабинета Министров Республики Татарстан от 29.12.2005 г. № 644 "О внесении изменений в отдельные нормативные правовые акты Совета Министров Татарской АССР, Кабинета Министров Татарской ССР и Кабинета Министров Республики Татарстан по вопросам особо охраняемых природных территорий";

· Правила охраны магистральных трубопроводов (утв. постановлением Госгортехнадзора России от 22.04.1992 г. № 9);

· Правила охраны магистральных газопроводов (утв. Постановлением Правительства Российской Федерации от 08.09.2017 г. № 1083),
· Правила установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон (утв. постановлением Правительства РФ от 24.02.2009 г. № 160). 

· Правилами установления санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон (утв. Постановлением Правительства РФ от 3 марта 2018 г. № 222).

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" (утв. постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25.04.2014 г. № 31); 

· СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения» (утв. постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 14.03.2002 № 10);

· СП 2.2.1.1312-03 «Гигиенические требования к проектированию вновь строящихся и реконструируемых промышленных предприятий» (утв. постановлением Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 30.04.2003 г. №88);

· СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89*.  Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (утв. Приказом Министерства регионального развития РФ от 28.12.2010 г. № 820);

· СП 62.13330.2011 "СНиП 42-01-2002. Газораспределительные системы"
(утв. приказом Министерства регионального развития РФ от 27 декабря 2010 г. N 780).

· СП 116.13330.2012 «СНиП 22-02-2003. Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов. Основные положения».

· Ветеринарно-санитарные правила сбора, утилизации и уничтожения биологических отходов, утвержденные Минсельхозпродом РФ 04.12.1995 г. № 13-7-2/469.

При разработке настоящих Правил учтены ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных, водоохранных и иных зонах ограничений, принятые нормативно-правовыми актами муниципального образования, действующими на момент разработки настоящих Правил.

3. Санитарно-защитные зоны скотомогильников

В настоящее время на территории муниципального образования «Сосновское сельское поселение» расположена одна биотермическая яма.

В соответствии с Ветеринарно-санитарными правилами сбора, утилизации и уничтожения биологических отходов размер санитарно-защитной зоны скотомогильника составляет 1000 м.

Согласно письма Управления Роспотребнадзора Российской Федерации от 03.05.2006 г. №0100/4973-06-31 сокращение размера санитарно-защитной зоны скотомогильника возможно по решению Главного государственного санитарного врача Российской Федерации или его заместителя после проведения специального комплекса мероприятий и лабораторных исследований почв и грунтовых вод.

Основными требованиями Управления Роспотребнадзора по Республике Татарстан по сокращению размера санитарно-защитной зоны скотомогильника являются:

· бетонирование скотомогильника, обваловка по периметру, обнесение ограждением с аншлагом;

· организация лабораторного контроля почвы и воды ниже по потоку грунтовых вод в скважинах по согласованию с Управлением Роспотребнадзора по Республике Татарстан;

· разработка проекта обоснования сокращения размеров санитарно-защитной зоны скотомогильника. 

Для ликвидации воздействия биотермических ям (несибиреязвенных скотомогильников) на территорию населенного пункта также возможна организация переноса места захоронения животных на другую территорию по согласованию с Главным государственным ветеринарным инспектором Республики Татарстан. 

Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах скотомогильников, устанавливаются:

1) виды запрещенного использования;

2) условно разрешенные виды использования.

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах санитарно-защитных зон скотомогильников:

· размещение жилых, общественных зданий и животноводческих комплексов ближе 1000 м от скотомогильника; 

· выпас скота, сенокошение;

· вынос земли и гумированного остатка за пределы скотомогильника.

Условно разрешенные виды использования:

· размещение скотопрогонов и пастбищ ближе 200 м;

· размещение автомобильных, железных дорог в зависимости от их категории ближе 50-300 м;

· озеленение в соответствии с требованиями действующих нормативных документов (естественная растительность).

4. Санитарно-защитные зоны кладбищ
На территории муниципального образования «Сосновское сельское поселение» Нижнекамского муниципального района расположены 5 кладбищ. Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 санитарно-защитные зоны сельских кладбищ составляют 50 м. Режим использования санитарно-защитных зон кладбищ определяется в соответствии с СанПиНом 2.1.2882-11.

В границах санитарно-защитных зон кладбищ запрещено:

· строительство зданий и сооружений, не связанных с обслуживанием кладбищ.

Условно разрешенные виды использования в границах санитарно-защитных зон кладбищ:

· строительство зданий и сооружений для обслуживания кладбищ;

· строительство культовых сооружений.


5. Санитарные разрывы автомобильных дорог

Территорию муниципального образования «Сосновское сельское поселение» пересекают автодороги III и IV категорий. Согласно п. 8.21 СП 42.13330.2011 «Градостроительство Планировка и застройка городских и сельских поселений» от дорог III и V категории санитарные разрывы устанавливаются в размере 50 м. Санитарных разрывов устанавливается СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

В границах санитарных разрывов автодорог запрещено размещение:

· жилая застройка, включая отдельные жилые дома; 
· ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха;
· территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания;
· спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования;
· объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;
· объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды. 
Условно разрешенные виды использования в границах санитарных разрывов автодорог:

· нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель),  здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортив​но-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные на​сосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.
6.  Зоны минимально-допустимых расстояний и охранные зоны промыслового трубопроводного транспорта.

По территории Сосновского сельского поселения проходят промысловые трубопроводы ЗАО «Кара-Алтын» и ЗАО «Троицкнефть», зоны минимально-допустимых расстояний которых составляют 75 м согласно таблице 7 СП 284.1325800.2016 " "Трубопроводы промысловые для нефти и газа. Правила проектирования и производства работ" (утв. приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 16 декабря 2016 г. N 978/пр).
Регламенты использования зон минимально-допустимых расстояний промысловых трубопроводов приведены в таблице. 

Регламенты использования зон минимально-допустимых расстояний

промысловых трубопроводов
	Название зоны
	Режим использования зоны
	Нормативные документы

	Зоны минимально-допустимых расстояний
	Не допускается размещение:

· населенных пунктов;

· коллективных садов с дачными домиками;

· отдельных промышленных и сельскохозяйственных предприятий;

· птицефабрик, тепличных комбинатов и хозяйств;

· карьеров разработки полезных ископаемых;

· гаражей и открытых стоянок для автомобилей;

· отдельно стоящих зданий с массовым скоплением людей (школ, больниц, детских садов, вокзалов и т.д.);
· железнодорожных станций; аэропортов; речных портов и пристаней; гидро-, электростанций; гидротехнических сооружений речного транспорта I-IV классов;
· очистных сооружений и насосных станций водопроводных;
· складов легковоспламеняющихся и горючих жидкостей и газов с объемом хранения свыше 1000 м3; автозаправочных станций и пр.
	СП 284.1325800.2016 "Трубопроводы промысловые для нефти и газа. Правила проектирования и производства работ"


Следует отметить, что трассировка трубопроводов ЗАО «Кара-Алтын», указанная в Генеральном плане Сосновского сельского поселения, является ориентировочной и должна уточняться на последующих стадиях проектирования. Трассировка трубопроводов ЗАО «Троицкнефть» на картографических материалах Генерального плана Сосновского сельского поселения не отображена в связи с непредоставлением исходных данных недропользователем.
Охранные зоны трубопроводов

Для исключения возможности повреждения трубопроводов (при любом виде их прокладки) и объектов их обслуживания устанавливаются охранные зоны. Размер охранной зоны трубопроводов определяется Порядком использования земель в охранных зонах трубопроводов (утв. постановлением Кабинета Министров Республики Татарстан от 20.08.2007 г. № 395). 

Размеры охранных зон промысловых трубопроводов составляют 25 м.

Земельные участки, входящие в охранные зоны трубопроводов, не изымаются у землепользователей и используются ими для проведения сельскохозяйственных и иных работ с обязательным соблюдением указанных выше нормативов. 

Режимы использования охранных зон промысловых трубопроводов отражены в таблице 12. 

Регламенты использования охранных зон трубопроводов

	Название зоны
	Режим использования зоны
	Нормативные 

документы

	Охранные зоны трубопроводов
	В охранных зонах запрещено: 

а) перемещать, засыпать и ломать опознавательные и сигнальные знаки, контрольно-измерительные пункты;

б) открывать люки, калитки и двери необслуживаемых усилительных пунктов кабельной связи, ограждений узлов линейной арматуры, станций катодной и дренажной защиты, линейных и смотровых колодцев и других линейных устройств, открывать и закрывать краны и задвижки, отключать или включать средства связи, энергоснабжения и телемеханики трубопроводов;

в) устраивать свалки, выливать растворы кислот, солей и щелочей;

г) разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения, предохраняющие трубопроводы от разрушения, а прилегающую территорию и окружающую местность - от аварийного разлива транспортируемой продукции;

д) разводить огонь и размещать открытые или закрытые источники огня;

е) огораживать или перегораживать охранные зоны, препятствовать организациям, эксплуатирующим трубопровод и его объекты, или уполномоченным ими организациям в выполнении работ по обслуживанию и ремонту трубопроводов и их объектов, ликвидации последствий возникших на них аварий, катастроф.

Любые работы и действия в охранных зонах трубопроводов, кроме ремонтно-восстановительных и сельскохозяйственных работ, могут выполняться только после получения разрешения на производство работ в охранной зоне трубопровода от организации, эксплуатирующей трубопровод.

Полевые сельскохозяйственные работы в охранных зонах трубопроводов производятся землепользователями с предварительным уведомлением предприятия трубопроводного транспорта об их начале.
	СП 284.1325800.2016 "Трубопроводы промысловые для нефти и газа. Правила проектирования и производства работ"
Правила охраны магистральных трубопроводов (утв. постановлением Федерального горного и промышленного надзора России от 24 апреля 1992 г. N 9) 




7. Охранные зоны инженерных объектов и сооружений
По территории Сосновское сельского поселения проходят распределительные газопроводы, а также располагаются ГРП. В соответствии с п.7 Правил охраны газораспределительных сетей (утв. постановлением Правительства РФ от 20.11.2000 г. № 878) охранная зона установлена вдоль трасс газопроводов в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2 м с обеих сторон от газопровода. Вокруг ГРП охранная зона устанавливается в виде территории, ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 м от границы объекта.
В охранных зонах газораспределительных сетей и объектов, в целях предупреждения их повреждения или нарушения условий нормальной эксплуатации газопровода, запрещается строительство объектов жилищно-гражданского и производственного назначения.

Хозяйственная деятельность в охранных зонах газораспределительных сетей, при которой производится нарушение поверхности земельного участка и обработка почвы на глубину более 0,3 м, осуществляется на основании письменного разрешения эксплуатационной организации газораспределительных сетей.
8. Охранные зоны линий электропередачи

Для исключения возможности повреждения линий электропередач и ТП устанавливаются охранные зоны. Размеры охранных зон от воздушных линий электропередачи и ТП определяются Правилами установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон (утв. постановлением Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 г. № 160). Для ЛЭП менее 500 кВ охранная зона составляет 30 м, менее 110 кВ охранная зона составляет 20 м, для ЛЭП 10 кВ – 10 м, для ТП – 10 м.
В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе:

· размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов, свалки, проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ;

· размещать любые объекты и предметы (материалы), а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства;

· производить работы ударными механизмами и др.
Виды условно разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, допустимые по согласованию с организацией, эксплуатирующей ЛЭП:

· строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;

· размещение садовых, огородных и дачных земельных участков, объектов садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений, объектов жилищного строительства, в том числе индивидуального (для ЛЭП напряжением до 1 кВ);

· проведение горных, взрывных, мелиоративных работ, в том числе связанных с временным затоплением земель;

· посадка и вырубка деревьев и кустарников.

· проведение земляных работ на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи).

9.  Водоохранные зоны, прибрежные защитные и береговые полосы поверхностных водных объектов

Водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии поверхностных водных объектов и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности.

Береговые полосы выделяются в целях обеспечения доступа каждого гражданина к водным объектам общего пользования.

В соответствии с Водным кодексом РФ ширина водоохранных зон рек или ручьев устанавливается от их истока для рек или ручьев протяженностью:

до 10 км - в размере 50 м;

от 10 до 50 км - в размере 100 м;

от 50 км и более - в размере 200 м.

Для реки, ручья протяженностью менее 10 км от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере 50 м.

Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет 30 м для обратного уклона или 0(, 40 м для уклона до 3( и 50 м для уклона 3( и более. 

Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет 20 м, за исключением береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не превышает 10 км. Ширина береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем 10 км, составляет 5 м.

Таким образом, водоохранная зона р. Кичуй составляет 200 м, р.Тетвелька, р. Старая - 100 м, ручьев, протекающих в границах поселения, озер и прудов  – 50 м. Прибрежная защитная полоса всех водных объектов Сосновского сельского поселения равна 50 м. Береговые полосы р. Кичуй, р.Тетвелька,р. Старая,  озер и прудов составляют 20 м, ручьев - 5 м.

В границах водоохранных зон рек, других водных объектов запрещено:

· использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

· размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;

· осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами;

· движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;

· размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения требований законодательства в области охраны окружающей среды и Водного Кодекса), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств;

· размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов;

· сброс сточных, в том числе дренажных, вод;

· разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством РФ о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона РФ от 21.02.1992 г. N 2395-I "О недрах").

В границах прибрежных защитных полос, наряду с ограничениями, указанными для водоохранных зон, запрещаются:

· распашка земель;

· размещение отвалов размываемых грунтов;

· выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн
В границах береговой полосы запрещено: 

· приватизация земельных участков;

Условно разрешенные виды использования территории в границах водоохранных зон поверхностных водных объектов:

· движение транспортных средств по дорогам и стоянки их на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;

· размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов на территориях портов, судостроительных и судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения требований законодательства в области охраны окружающей среды и Водного Кодекса;

· разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством РФ о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона РФ от 21.02.1992 г. N 2395-I "О недрах");

· проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. 

Под сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, понимаются:

· централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные ливневые системы водоотведения;

· сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в централизованные системы водоотведения (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), если они предназначены для приема таких вод;

· локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), обеспечивающие их очистку исходя из нормативов, установленных в соответствии с требованиями законодательства в области охраны окружающей среды и Водного Кодекса;

· сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод) в приемники, изготовленные из водонепроницаемых материалов.

В отношении территорий садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений граждан, размещенных в границах водоохранных зон и не оборудованных сооружениями для очистки сточных вод, до момента их оборудования такими сооружениями и (или) подключения к централизованным системам, допускается применение приемников, изготовленных из водонепроницаемых материалов, предотвращающих поступление загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов в окружающую среду.

Условно разрешенные виды использования территории в границах береговых полос поверхностных водных объектов:

· передвижение и пребывание около водных объектов (без использования механических транспортных средств), в том числе для осуществления любительского и спортивного рыболовства и причаливания плавучих средств.

10. Зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения

Основной целью создания и обеспечения режима в зонах санитарной охраны является санитарная охрана от загрязнения источников водоснабжения и водопроводных сооружений, а также территорий, на которых они расположены (СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»).
Зона санитарной охраны водозаборов организуется в составе трех поясов:

Первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, площадок расположения всех водопроводных сооружений и водопроводящего канала. Его назначение – защита места водозабора и водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязнения и повреждения.

Второй и третий пояса (пояса ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения.

Ввиду отсутствия расчетов размера зон санитарной охраны источников водоснабжения, величина данных зон устанавливается в соответствии с СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения» и составляет 50 м. В дальнейшем необходимо проведение расчетов и установление границ II и III поясов, в каждом из которых будет установлен специальный режим и определен комплекс мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения качества воды. 

Сведения о размерах зон санитарной охраны водозаборов

	Название

водозабора
	Размеры зон санитарной охраны/Кадастровый номер ЗОУИТ
	Основание

	
	I пояс
	II пояс
	III пояс
	

	Скважины 1,2 ООО "Жилкомсервис"
	5 м
	Вниз по потоку (на северо-восток)158 м; вверх по потоку (на юго-запад 178 м; ширина 95 м
	Вниз по потоку (на северо-восток)363м; вверх по потоку (на юго-запад 1442 м; ширина 612 м
	 Проект организации зоны санитарной охраны водозаборов подземных вод для артезианских скважин ООО «Жилкомсервис» н.п Троицкий, н.п. Благодатная Нижнекамского района Республики Татарстан

Санитарно-эпидемиологическое заключение управления Роспотребнадзора по РТ № 16.31.28.000.Т.000049.12.14 от 26.12.2014 г.

	Скважина №3 н.п. Благодатная
	9 м
	16.30.2.1610
	16.30.2.1583
	Приказ об утверждении проекта организации зон санитарной охраны водозаборов подземных вод ООО "Жилкомсервис" в н.п. Троицкий и н.п. Благодатная Нижнекамского муниципального района Республики Татарстан № 900-п от 2017-08-01

	Скважина б/н н.п. Троицкий
	15 м
	16.30.2.1566
	16.30.2.1573
	Приказ об утверждении проекта организации зон санитарной охраны водозаборов подземных вод ООО "Жилкомсервис" в н.п. Троицкий и н.п. Благодатная Нижнекамского муниципального района Республики Татарстан № 900-п от 2017-08-01

	водозабора скв. на южной окраине н.п.Тавель
	50
	16.30.2.1735
	16.30.2.1737
	Приказ об утверждении проекта зоны санитарной охраны водозабора подземных вод ООО «Нефтехимагропром» на территории н.п. Тавель Нижнекамского муниципального района Республики Татарстан № 77-п от 2018-01-26


В границах I пояса зоны санитарной охраны подземных источников питьевого водоснабжения запрещается:

· посадка высокоствольных деревьев;

· все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в т.ч. прокладка трубопроводов различного назначения;

· размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий;

· проживание людей, применение ядохимикатов и удобрений.

В границах II пояса зоны санитарной охраны подземных источников питьевого водоснабжения запрещается:

· закачка отработанных вод в подземные горизонты и подземное складирование твердых отходов, разработки недр земли;

· размещение складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод;

· размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод;

· применение удобрений и ядохимикатов;

· рубка леса главного пользования.

В границах III пояса зоны санитарной охраны подземных источников питьевого водоснабжения запрещается:

· закачка отработанных вод в подземные горизонты;

· подземное складирование твердых отходов;

· разработки недр земли.

Условно разрешенные виды использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах III пояса зоны санитарной охраны подземных источников питьевого водоснабжения:

· размещение складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод, при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии заключения Управления Роспотребнадзора по РТ, выданного с учетом заключения органов геологического контроля.
11. Зоны природных ограничений.

На территории Сосновского сельского поселения выделяются территории, подверженные эрозионным процессам и подтоплению.

Регламенты использования таких территорий регулируются Водным кодексом РФ, СП 116.13330.2012 «СНиП 22-02-2003. Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов. Основные положения», СП 104.13330.2012 «СНиП 2.06.15-85. Инженерная защита территории от затопления и подтопления».

Регламенты использования зон природных ограничений 

	Название зоны
	Режим использования указанной зоны
	Нормативные документы, регулирующие разрешенное использование

	Зоны эрозионных процессов
	При проектировании и строительстве зданий в зонах, подверженных склоновым процессам, должна предусматриваться инженерная защита территории застройки.

При проектировании инженерной защиты следует обеспечивать:

· предотвращение, устранение или снижение до допустимого уровня отрицательного воздействия на защищаемые территории, здания и сооружения действующих и связанных с ними возможных опасных процессов;

· наиболее полное использование местных строительных материалов и природных ресурсов;

· производство работ способами, не приводящими к появлению новых и (или) интенсификации действующих геологических процессов;

· сохранение заповедных зон, ландшафтов, исторических объектов и памятников и т.д.;

· надлежащее архитектурное оформление сооружений инженерной защиты;

· сочетание с мероприятиями по охране окружающей среды;

· систематические наблюдения за состоянием защищаемых территорий и объектов и за работой сооружений инженерной защиты в период строительства и эксплуатации (мониторинг).
	СП 116.13330.2012 «СНиП 22-02-2003. Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов. Основные положения» 

	Зоны подтопления
	В границах зон затопления, подтопления запрещаются:

· размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод; 

· использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

· размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

· осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами;

· нарушение гидрологического и гидрогеологического режимов на защищаемой территории;

· нарушение естественных условий миграции животных в границах защищаемой территории;

· выемка грунта ниже створа защитных сооружений для наращивания дамб;

· подрезка склонов, разработка карьеров местных материалов в водоохранной зоне водотоков;

· деятельность, ведущая к снижению рекреационного потенциала защищаемой территории и прилегающей акватории;

· загрязнение почвы, водоемов, защищаемых сельскохозяйственных земель и территорий, используемых под рекреацию, возбудителями инфекционных заболеваний, отходами промышленного производства, нефтепродуктами и ядохимикатами.
	Водный кодекс РФ, 

СП 104.13330.2012 «СНиП 2.06.15-85. Инженерная защита территории от затопления и подтопления»


Статья 6. Описание ограничений использования недвижимости, установленных для зон охраны объектов культурного наследия


По мере разработки и придания статуса, официально утвержденных документов соответствующим картам и регламентам в данную статью вносятся указанные документы в порядке внесения изменений в настоящие Правила

Статья 7. Зоны действия публичных сервитутов

Границы зон действия публичных сервитутов отображаются в проектах межевания территорий поселения и указываются в градостроительных планах земельных участков.

Глава 5. Назначение основных земель, на которые градостроительные регламенты не распространяются и земель, применительно к которым не устанавливаются градостроительные регламенты
В настоящей главе содержится описание назначения земель, на которые действие градостроительного регламента не распространяется и земель, применительно к которым не устанавливаются градостроительные регламенты.

На карте градостроительного зонирования (часть I настоящих Правил) помимо территориальных зон, отображены земельные участки, на которые не распространяется действие градостроительных регламентов – предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами - дороги, улицы, трубопроводный транспорт, предоставленные для добычи полезных ископаемых и земли, применительно к которым не устанавливаются градостроительные регламенты – земли лесного фонда, земли водного фонда, покрытых поверхностными водами, земли особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов).

Фиксация, установление, изменение границ и регулирование использования указанных территорий осуществляется в порядке, определенном главой 6 настоящих Правил. В случае, когда в установленном порядке на основании проектов планировки (установления, изменения красных линий) изменяются границы территорий общего пользования и из их состава образуются иные территории, применительно к которым устанавливаются градостроительные регламенты, использование таких территорий осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами, определенными главой 3 настоящих Правил.

На карте градостроительного зонирования могут быть выделены земельные участки, на которые действие градостроительных регламентов не распространяются и земель, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются:

	Обозначения
	Наименование основных земель, на которые градостроительные регламенты не распространяются и земель, применительно к которым не устанавливаются градостроительные регламенты

	ВФ
	Земли водного фонда

	СУ
	Сельскохозяйственные угодья в составе земель сельскохозяйственного назначения

	ЛФ
	Земли лесного фонда

	ДПИ
	Добыча полезных ископаемых


Статья 8. Назначение основных земель, на которые градостроительные регламенты не распространяются и земель, применительно к которым не устанавливаются градостроительные регламенты

ВФ. Земли водного фонда
В соответствии с частью 6 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации градостроительные регламенты не устанавливаются для земель, покрытых поверхностными водами, а их использование определяется в соответствии с действующим законодательством РФ.

СУ. Сельскохозяйственные угодья в составе земель сельскохозяйственного назначения
В соответствии с частью 6 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации градостроительные регламенты не устанавливаются для земель, сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, а их использование определяется в соответствии с действующим законодательством РФ.

ЛФ. Земли лесного фонда

В соответствии с частью 6 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, а их использование определяется в соответствии с действующим законодательством РФ.
ДПИ. Добыча полезных ископаемых.

В соответствии с частью 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации градостроительные регламенты не распространяется на земельные участки, предоставленные для добычи полезных ископаемых.
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